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I DALIS. INFORMACIJA APIE VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIU PARTNERYSTES (VPSP) PROJEKTA

1. VPSP projekto planavimas

1.1. Investicijy projekto tikslas Projekto tikslas — gerinti Siauliy rajono savivaldybés sveikatinimo paslaugy kokybe ir didinti sporto
infrastruktiiros prieinamumga Siauliy rajono gyventojams bei Kur§ény miesto sve¢iams.
1.1. Viesasis subjektas Siauliy rajono savivaldybés administracija.

1.2. VPSP pasirinkimo priezastys

Siauliy rajono savivaldybé neturi pakankamai 168y vieSosios sporto ir sveikatingumo infrastruktiiros
plétrai, todél turi ieSkoti privataus subjekto, kuris galéty uztikrinti visg reikalingg investicijy suma per
statybos laikotarpj, prisiimdamas finansavimo rizika, uzbaigiant statybas laiku, nevirSijant
planuojamo biudzeto. VPSP jgyvendinimg taip pat nulemia ir tai, kad savivaldybé neturi pakankamai
patirties jgyvendinant tokio pobiuidzio infrastruktiirg, todél planuojama, kad privatus partneris
pasidalins savo profesinémis Ziniomis, vadybos jgiidziais, inovatyviu pozitriu, didesniu efektyvumu
ir rezultatyvumu sukuriant reikiamg infrastruktiirg, kas leisty uztikrinti sveikatinimo paslaugy kokybe
bei didinti sporto meistriSkumo rezultaty pasiekimus.

1.3. Planavimo dokumentas,
numatantis IP jgyvendinimg ir VPSP

taikyma

Projekto jgyvendinimas atitinka Siauliy rajono savivaldybés strateginio plétros plano 2024-2030 m.
I prioritetinés srities ,,Sumani, pilietiSka, kirybinga, saugi ir sveika visuomené* 2.3. tikslo
,ayventojy sveikatos ir sveikatingumo gerinimas bei fizinio aktyvumo skatinimas* 2.3.1. uzdavinj
»Skatinti sveikatinima, fizinj aktyvuma ir aukSto meistriSkumo sportg* 2.3.1.5. priemong ,,Atnaujinti
ir plésti fizinio aktyvumo ir auksto meistriskumo sporto infrastruktiira Siauliy rajono savivaldybés
teritorijoje®, kurios vienas i8 rodikliy yra naujai sukurtos arba atnaujintos infrastruktiiros objektai.

Taip pat Projektas prisideda ir prie Siauliy rajono savivaldybés 2025-2027 mety strateginio veiklos
plano, patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés tarybos 2025 m. vasario 11 d. sprendimu Nr. T-1,
kuriame numatyta, kad vienas i3 5-os programos jgyvendinamy investicijy projekty — Nr. 26 ,,Siauliy
rajono sporto ir sveikatingumo komplekso sukiirimas“ (Siauliy rajono savivaldybés 2025-2027 mety
strateginio veiklos plano 22 lentele).

1.4. Investicijy projekto verté

Bendra investicijy projekto verté (vieSojo subjekto jsipareigojimai perduodamy ir pasiliekamy veikly
apimtyje) gryngja dabartine verte (toliau — GDV) — 49 479 228 Eur su PVM /, realia verte — 70 937
975 Eur su PVM.




1.5. VieSojo subjekto galimybé | VieSasis subjektas yra pajégus finansuoti investicijy projekto jgyvendinima tiek pasilieckamy, tiek
finansuoti investicijy projekta perduodamy veikly apimtyje (Siuo atveju visos veiklos bus perduotos priva¢iam subjektui). Placiau
apraSyta Sios iSvados II dalies 5 punkte.

2. IP ir VPSP projekto veiklos

VPSP projekto dokumentuose identifikuotos visos veiklos, susijusios su VPSP projekto jgyvendinimu — sporto sporto ir sveikatingumo
komplekso projektavimas, statyba, infrastruktiros priezitra, jveiklinimas, jvairiy sporto, sveikatinimo ir laisvalaikio paslaugy teikimas,
neformalus ugdymas (vaiky mokymas plaukti) ir kt. Taip pat, siekiant maZzinti vieSojo subjekto turtinius jsipareigojimus bei sporto ir
sveikatingumo komplekso eksploatacinius kastus, priva¢iam subjektui bus suteikiama teisé¢ vykdyti komercines veiklas ir gauti pajamas i$
sporto ir sveikatingumo komplekso lankytojy.

VPSP projekto aprasyme pateiktas veikly — projektavimo, turto sukiirimo, priezitiros, jveiklinimo, jvairiy sporto, sveikatinimo ir laisvalaikio
paslaugy tiekimo, perdavimas privaciam subjektui logiskas ir pagristas pagal VPSP projekto specifika.

Veiklos, kurios vykdys vieSasis Veiklos, kurias jpareigotas Veiklos, kurias privatus
subjektas vykdyti privatus subjektas subjektas gali vykdyti
savo iniciatyva ir rizika
2.1. Turto sukiirimas O
2.1.1.  Projektavimas O O
2.1.2.  Statybos rangos darbai O O
2.1.3. Baldy ir (ar) jrangos jgijimas / O O
sukiirimas
2.1.4.  Baldy ir (ar) jrangos idiegimas [ O

/ montavimas

X

2.2. Turto prieziiira

X

2.2.1.  Nekilnojamo turto prieziiira

X

2.2.2.  Baldy ir (ar) irangos prieziiira




2.2.3. Kito turto, nenurodyto 2.2.1 ir
2.2.2 papunkciuose, priezitira

2.3. Kitos veiklos

X

2.3.1. Su turto paskirtimi susijusi
veikla, nustatyta teisés aktuose ir kurig
Iprastai vykdo vieSasis subjektas ar jo
kontroliuojamas juridinis asmuo (pvz.:
neformalus ugdymas)

X

2.3.2. Patalpy valymas

X

2.3.3. teritorijos tvarkymas

X

2.3.4. atlieky tvarkymas

X

2.4. Komercinio pobiidzio veiklos

X

2.4.1. Turto jveiklinimas

X

2.4.2. Turto nuoma

X

o g g o g o

2.4.3. Maitinimo paslaugy
organizavimas, su plaukimu ir SPA
paslaugomis  susijusio  inventoriaus
pardavimas, kitos su sporto kluby, SPA
bei baseino paslaugomis susijusiy veikly
organizavimas

o o g g g g o

O

X

2.4.4. Kita tkin¢ komercin¢ veikla (pvz.
stovykly organizavimas ir renginiy
organizavimas ir bei kitos pajamas
generuojancios veiklos)




3. Perduodamuy / pasiliekamy veikly finansinio srauto verté su rizika

VieSojo subjekto pasiliekamy veikly

finansinio srauto verté su rizika (be PVM)

Priva¢iam subjektui perduodamy veikly
finansinio srauto verté su rizika (be PYM)

Realia verte

Realia verte

3.1. Investicijos, i$ viso - 22 063 955
3.1.1. Zemé - -
3.1.2.  Nekilnojamasis turtas - -
3.1.3. Statyba, rekonstravimas, - 19 047 617
kapitalinis remontas ir kiti darbai

3.1.4. Jranga, jrenginiai ir kitas - 802 370
ilgalaikis turtas

3.1.5. Projektavimo, techninés - 1 235358
prieziiiros ir kitos su investicijomis 1]

ilgalaikj turtg susijusios paslaugos

3.1.6. IP / VPSP projekto - -
administravimas ir vykdymas

(investicijy laikotarpiu)

3.1.7.  Kitos paslaugos ir i§laidos - -

3.2. Reinvesticijos - 978 611
3.3. Veiklos pajamos - 6901 783
3.4. Veiklos iSlaidos, iS viso - 20 620 076
3.4.1. Zaliavos - -
3.4.2.  Darbo uzmokescio islaidos - 9 810 000
3.4.3.  Elektros energijos iSlaidos - 3794 430




3.4.4. Sildymo (i§skyrus elektrg) - 1 596 000
iSlaidos

3.4.5. Infrastruktiiros (turto) biklés - 1216978
palaikymo islaidos

3.4.6. Kitos iSlaidos (su turto - 4202 668
paskirtimi susijusiy veikly (Zr. 2.3.1 p.),

i8laidos)

3.,5. Pirkimo PVM (PVM nuo - 5 659 680
eiluciy 3.1 +3.4-3.4.2-3.3)

Vertinant IP pateiktus duomenis ir informacijg darytina iSvada, kad vieSasis subjektas neturi pakankamai jgidziy ir patirties tokio pobtdzio,
dydzio ir sudétingumo infrastruktiiros objekto statybos, bei prieziiiros srityje, todél sporto ir sveikatingumo centro projektavima, statybg bei
patalpy jrengima, o véliau jy eksploatacijg ir priezitirg perduoda privac¢iam subjektui. Toks veikly perdavimas pagal vieSojo subjekto pateikta
informacija VPSP projekto apimtyje yra logiSkas ir pagristas. VPSP sutarties ilgalaikiSkumas leis jsitikinti, ar privataus subjekto pasitlyti
infrastrukttiros sukiirimo techniniai sprendiniai ir technologijos gali garantuoti efektyvius pastato iSlaikymo ir eksploatavimo kastus bei
uztikrinti kokybiSka ir Siuolaikinius poreikius atitinkancig paslaugy kokybe. Identifikuota, kad 2024 m. vieSojo subjekto uzsakymu pradétas
rengti / parengtas techninis sporto komplekso projektas, tuo paciu, atsizvelgiant j periodiskai kintancig technologing pazangg ir sprendinius,

siilome vieSajam subjektui, rengiant atrankos dokumentus, juose nejpareigoti privataus subjekto atlikti sporto komplekso darby vadovaujantis

jau parengtu techniniu darbo projektu.

4. VPSP projekto turtas

4.1. Privadiam subjektui perduodamas
esamas turtas ir kokia teise privatus
subjektas turi valdyti turtg

Zemes sklypo dalis, kurio unikalus Nr. 4400-2192-5984, adresu Siauliy r. sav., Kur§énai, Ventos g.
11 D. Zemés sklypo plotas — 10,4882 ha, uZstatyta teritorija — 2,1343 ha, likutiné verté — 355 000,00
Eur. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso valstybei, o vieSasis subjektas $iuo metu zemés
sklypa valdo patikéjimo teise. Priva¢iam subjektui planuojama perduoti neuzstatyta Zemeés sklypo
dalj, taciau Investiciniame projekte nenurodyta kokiu biidu bus perduota minéto sklypo dalis
privaciam subjektui.

Zemés sklypo, kuriame planuojama vykdyti sporto ir sveikatingumo komplekso statyba, teisétas
valdymas ir naudojimas yra salyga, be kurios néra galimas privataus subjekto, kaip statytojo teisés




jgyvendinimas, kadangi jis tuo paciu vykdys statytojo (uzsakovo) funkcijas, kaip tai apibrézta
Lietuvos Respublikos statybos jstatymo (toliau — Statybos jstatymas) 3 straipsnyje.

Atsizvelgus | tai, kad Zemés sklypa patikéjimo teise valdo vieSasis subjektas, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos investicijy jstatymo (toliau — Investicijy jstatymas) 15* straipsnio 2 dalies ir Lietuvos
Respublikos zemés jstatymo (toliau — Zemés jstatymas) 9 straipsnio 1 dalies 1 punkto bei 6 dalies 6
punkto nuostatomis, vieSasis subjektas, gaves Siauliy rajono savivaldybés tarybos pritarima, gali
iSnuomoti privaciam subjektui zemes sklypa iki VPSP sutarties jsigaliojimo visa apimtimi. Toks
pritarimas turi biiti jtrauktas j Siauliy rajono savivaldybés tarybos sprendimg dél tikslingumo IP
igyvendinti VPSP biidu. Taip pat, siekiant sumazinti vieSojo subjekto i§laidas, sitiloma numatyti, kad
zemes sklypas privaciam subjektui biity iSnuomojamas tik statybos darby vykdymo laikotarpiui iki
sukurtos infrastruktiiros eksploatacijos pradzios.

Taciau, atsizvelgus ] tai, kad su VPSP projekto dokumentais pateiktame Nekilnojamojo turto registro

Nr. 44/1437817 iSraSe nurodyta, kad Zemés sklypas yra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje
(Ju apsaugos zonoje), kurioms nustatomos zemés sklypy ir kity nekilnojamyjy daikty tvarkymo ir

naudojimo specialiosios salygos, bei i IP pateiktus duomenis, kad planuojamos teritorijos uzstatymo
ir naudojimo rézimas nustatytas detaliojo plano, patvirtinto Siauliy rajono tarybos 2009 m. spalio
meén. 08 d. sprendimu Nr. T-267, sprendiniais, neatitinka IP nurodyty poreikiy, svarbu pazyméti, kad
siekiant i§vengti galimy riziky, susijusiy su galimybe sukurti IP nurodyta sporto ir sveikatingumo
infrastruktiira numatytoje Zemes sklypo teritorijoje (ar vieSojo subjekto nustatyti reikalavimai gali
buti realizuoti praktikoje, ar jie suderinami su teisés aktuose nustatytais reikalavimais), viesasis
subjektas turéty pakartotinai jsivertinti Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros vertybiy
apsaugos jstatymo nustatytus paveldosaugos reikalavimus kultiros paveldo objektams, jy
teritorijoms, vietovéms ir apsaugos zonoms, taip pat Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés

naudojimo salygy jstatymo, Statybos jstatyme, Lietuvos respublikos teritorijy planavimo jstatyme,
Zemés jstatyme ir kity teisés akty nustatytus taikomus tikinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimus,
del pagrindinés zemés naudojimo paskirties, Zemés sklypo naudojimo btido, ketinamos vykdyti
konkrecios veiklos (statybos darby), statiniy (auks$cio, apimties ar iSraiSkos biido arba formos),
nekilnojamojo kulttros paveldo ir aplinkos apsaugos.

4.2. Naujai
subjekto poreikius

turtas pagal

ir kam

Sporto ir sveikatingumo kompleksas (su 6 taky baseinu, SPA zona, treniruokliy sale bei universalia
sporto arena, talpinancia iki 1000 zitirovy) pilnai jrengtas (baldai, jranga, kitas turtas, nurodytas




nuosavybés teise priklausys turtas bei | VPSP projekto apraSymo prieduose) ir perduodamoje zemés sklypo dalyje infrastruktiira (jrengiant
kas ji valdys VPSP sutarties laikotarpiu. | takelius, automobiliy stovéjimo aikstele).

Numatomas pastato plotas apie 6 300 kv. m, i$ kuriy 2 300 kv. m — baseino plotas, 4 000 kv. m —
universalios sporto arenos plotas, pastato energetinio efektyvumo klasé — A++. Taip pat privatus
subjektas planuojamg sporto ir sveikatingumo komplekso pastatg turés pilnai jrengti (baldai, jranga,
kitas, paslaugy teikimui reikalingas turtas).

Investiciniame projekte nurodyta, jog sukurtos infrastruktiiros valdymo ir prieziiiros teisés viesojo
subjekto sprendimu bus pavestos priva¢iam subjektui, ta¢iau nenurodyta kokia teise privatus
subjektas turi valdyti turta.

Vadovaujantis Investicijy jstatymu naujai sukurtas turtas gali biiti registruojamas tiek vieSojo
subjekto vardu (privaciam subjektui valdant turtg patikéjimo teise), tiek privataus subjekto vardu
(nuosavybés teises perduodant vieSajam subjektui VPSP sutarties pabaigoje).

4.3. Naujai kuriamas turtas privataus | Nenumatoma
subjekto rizika ir kam nuosavybés teise
priklausys  turtas VPSP  sutarties
laikotarpiu ir jai pasibaigus.

5. VPSP projekto rizikos, kurios itakoja VPSP taikyma, VPSP pasirinkima, turto apskaitymg valstybés balanse

VPSP projekto dokumentuose rizikos priskirtinos tai Saliai, kuri sugeba jas valdyti geriausiai. Pagal taikyting VPSP biidg — Valdzios ir privataus
subjekto partnerysté (toliau — VZzPP), privaciam subjektui turéty biiti perduodamos projektavimo, statybos, tinkamumo rizikos, o taip pat
atsizvelgus ] tai, kad dalis VPSP projekte numatyty veikly yra komercinio pobiidzio, todél pagrista ir tikslinga, kad paklausos rizikg vieSasis
subjektas ir privatus subjektas turéty dalintis.

Vadovaujantis Eurostato rengiamo VPSP statistinio vertinimo vadovo nuostatomis, riziky dalinimasis nejtakoty VPSP sutarties jgyvendinimo
metu sukurto turto apskaitymg viesojo sektoriaus balanse.

Atkreiptinas démesys, kad VPSP skaiciuoklés 6.3 darbalapyje 1.6 punkte numatyta rizika ,,Jgyvendinant projektq paaiskéja, kad reikalinga
nustatyti ar pakeisti specialigsias zemés sklypo ir /ar perduodamo turto naudojimo sqlygas* priskirta vieSajam subjektui, tac¢iau Investiciniame
projekte nurodyta, jog $i rizika visa apimtimi perduodama privaciam partneriui. PaZymeétina, kad rizikos pasireiSkimg gali lemti, tiek vieSojo




subjekto veiksmai (pvz., viesasis subjektas vykdant privatus subjekto atrankg neatskleidé visos jam zinomos informacijos apie VPSP projektui
jgyvendinti reikalingo zemés sklypo specialiyjy naudojimo salygy apribojimus) tiek ir privataus subjekto veiksmai (pvz., vieSasis subjektas
vykdant privatus subjekto atranka atskleidé visos jam zinomos informacijos apie VPSP jgyvendinti reikalingo Zemés sklypo specialiyjy
naudojimo salygy apribojimus, arba konkrety susitarima dél specialiyjy zemés sklypo naudojimo salygy Salys pasieké privataus subjekto
atrankos metu, t. y. privatus subjektas turéjo galimybe adekvaciai jvertinti zemés sklypo specialiyjy naudojimo salygy apribojimus jgyvendinant
VPSP sutartj) tod¢l tikslinga biity, kad viesasis subjektas ir privatus subjektas dalintysi $ig rizika.

Rizika dél tarpbankiniy paskoly paliikany normos pasikeitimo (VPSP skaiciuoklés 6.3 darbalapio 5.4.1 punktas) iki VPSP sutarties jsigaliojimo
visa apimtimi — vieSasis subjektas ir privatus subjektas dalinasi, taciau atkreiptinas démesys, kad praktikoje, VPSP sutar¢iy atveju, iprastai
privatus subjektas prisiima $ig rizikg po VPSP sutarties jsigaliojimo visa apimtimi.

Paklausos rinkoje rizika (VPSP skaiciuoklés 6.3 darbalapio 7.6 punktas) priskirta privaciam subjektui. VieSasis subjektas prisiima paklausos
rizika pagal naudojimosi dalies sporto ir sveikatingumo komplekso valandy skai¢iy — 6 906 takvalandziy laikas per metus bus skirtas viesyjy
paslaugy teikimui (vaiky mokymui plaukti), kitomis (ne vieSojo subjekto poreikiams skirtomis) valandomis privatus subjektas vykdys
komercing Giking veiklg ir prisiimdamas atitinkama paklausos rizikos dalj. Atsizvelgus j tai, jog tai VZPP projektas, vieSasis subjektas ir privatus
subjektas turéty dalinti paklausos rizika, pvz. privatus subjektas neturéty prisiimti demografiniy veiksniy pasikeitimo rizikos. Galima situacija,
kai paklausa pasikei¢ia dél vartotojy skaiCiaus, jy sudéties, gyvenamosios vietos, ir kity pokyciy, demografiniai veiksniai gali lemti tiek
paklausos iSaugima, tiek jos sumazgjima, $i rizika netinkamai vieSojo subjekto priskirta privac¢iam subjektui.

Riziky grupés VieSojo subjekto pasilieckamos rizikos Privadiam subjektui perduodamos rizikos
5.1. Projektavimo O
5.2. Statybos O
5.3. Finansavimo prieinamumo O
5.4. Paslaugy kokybes O
5.5. Tinkamumo O
5.6. Paklausos rizika
5.7. Turto likutinés vertés rizika O
5.8. Teisés akty pasikeitimo
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6. VPSP buidas ir VPSP sutarties terminas

Atsizvelgus ] tai, kad VPSP biidg — VZPP ar koncesija — i§ esmés apsprendzia privaciam subjektui perduodamy paslaugy pobiidis bei paklausos
rizikos pasidalinimas, t. y. pagal tai, kuri i§ VPSP sutarties Saliy prisiima didesn¢ paklausos rizikos dalj, ir vertinat tai, kad privataus subjekto
didesne¢ pajamy dalj sudaryty vieSojo subjekto mokéjimai, galima teigti, kad paklausos rizikg didesne dalimi prisiima vieSasis subjektas, todél
— pasirinktas teisingas VPSP biidas — VZPP.

Pasirinktas VPSP sutarties terminas (18 mety) yra nustatytas atsizvelgiant j didzigja dalj investicijy naudingo tarnavimo laikotarpi, kuris Siuo
atveju yra netgi ilgesnis nei numatytas skaiCiavimuose. Vertinant investicijy pobudj, VPSP sutarties pabaigoje pagrindiné¢ vystoma
infrastrukttira dar nebus pilnai nudévéta, be to, tam tikriems investiciniams elementams, kuriy tarnavimo laikotarpis trumpesnis uz ataskaitinj
laikotarpi, numatytos periodinés reinvesticijos, tai indikuoja apie paslaugy vykdymo nepertraukiamuma, iSlaikant planuojamy teikti paslaugy
kokybe visu VPSP sutarties vykdymo laikotarpiu. Laikoma, kad skai¢iavimuose taikomas ataskaitinis laikotarpis ir tuo pac¢iu VPSP terminas
yra optimalus, bei sudaro galimybes su papildomais vie$ojo subjekto mokéjimais privac¢iam subjektui, gauti nustatyta investicijy graza.

6.1. VPSP budas, tinkamas VPSP | VZPP
projektui jgyvendinti

6.2. Optimalus VPSP sutarties | 18 mety (3 metai sporto infrastuktiiros sukiirimas (projektavimas ir rangos darbai), 15 mety —
terminas paslaugy teikimas)

7. VPSP projekto finansiniai rodikliai. Turto apskaitymas valstybés balanse

Atlikus VPSP projekto finansinj gyvybingumo vertinimg, pagal nurodytas prielaidas nustatyta, kad i$ tiesioginiy vartotojy gaunamos pajamos
privataus subjekto patirtas sagnaudas kompensuoty tik dalinai, todél siekiant uztikrinti rinkoje priimting investicijy graza, papildomai reikalingi
gan reikSmingi vieSojo subjekto finansiniai prisidéjimai (skaiciuokléje jvertinti vieSojo subjekto metiniai mokéjimai).

Nors VPSP projekto finansiniams rodikliams apskai¢iuoti buvo naudojama standartiné VPSP skaiciuoklé, taciau Sio projekto specifika ir minéti

argumentai reikalauja, kad kai kurie VPSP projekto finansiniai rodikliai buity perskaiciuoti ir atspindéty korektiska ir realesng informacija, todel
Sie rodikliai pasiskirsto sekanciai:

- 7.1.1. ,VieSojo subjekto (vieSyjy subjekty) turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte (su PVM )“ rodiklio reikSmé koreguojama,
eliminuojant 1§ tiesioginiy vartotojy gaunamas pajamas bei rizikg nuo jy su PVM (Reali verté: 77 099 456 — ((6 901 783 - 1 809 649)*1,21),
GDV verte: 53 500 500 — ((4 504 427 - 1 181 062)*1,21)).
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- 1181 062)*1,21)).

apskaiciuojamas viesojo sektoriaus balanse — 22 063 955 (be PVM) realigja verte.
Apskaiciuojant VPSP projekto rizikas panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniai ir jy parametrai, kurie skai¢iuokléje yra integruoti.
Realiy pinigy srauty diskontavimui taikoma — 4 proc. diskonto norma.

- 7.1.2. VieSojo subjekto mokeéjimai privac¢iam subjektui (su PVM) rodiklio reikSmé koreguojama, eliminuojant i$ tiesioginiy vartotojy
gaunamas pajamas bei rizikg nuo jy su PVM (Reali verté: 71 806 306 — ((6 901 783 - 1 809 649)*1,21), GDV verte: 49 352 787 — ((4 504 427

Tikétinas vieSojo sektoriaus skolos dydis, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas (investicijos) biity

sektoriaus biudzete (be PVM)*, jeigu

GDV Reali verté
7.1. VPSP VZPP projektas
7.1.1.  VieSojo subjekto turtiniai 49 479 228 70937 975
isipareigojimai VPSP projekte (su
PVM)*
7.1.2. VieSojo subjekto mokéejimai 45331515 65 644 824
privaciam subjektui? (su PVM)
7.1.3.  VieSojo subjekto pasiliekamy 4147713 5293 151
riziky verté® (su PVM)
7.1.4. VPSP sutarties vert¢ (kai - -
taikoma koncesija) (be PVM)
7.1.5.  Privataus subjekto mokéejimai - -
vieSajam subjektui (su PVM) (kai
taikoma)
7.1.6.  Tikétinas skolos dydis vieSojo 19 762 670 22 063 956

! VieSojo subjekto finansiniai jsipareigojimai kartu su jo pasilickamy riziky verte.

2 VieSojo subjekto mokéjimy suma privaciam subjektui, uz privaciam subjektui perduotas veiklas ir privataus subjekto prisiimtas rizikas.
3 VieSojo subjekto prisiimamy riziky VPSP projekte, verté.
4 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.
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Turtas bty apskaitomas valstybés ar
savivaldybés balanse

7.1.7. Pridétinés vertés mokescio
dalis, skaicCiuojant vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus®

8587304 12311 549

bendrai patrauklus rinkos dalyviams.

8. VPSP projekto patrauklumas rinkai

Néra duomeny, jog buvo organizuota apklausa dél VPSP projekto patrauklumo investuotojams todél néra galimybés vertinti ar VPSP projektas

8.1. Investuotojy  suinteresuotumas
VPSP projektu

Néra duomeny, jog buvo organizuota apklausa dél VPSP projekto patrauklumo investuotojams.

8.2. VPSP projekto graza

Pagal VPSP skaicCiuoklés 7.2 darbalapyje pateiktas prielaidas, privataus subjekto vidiné grazos
norma — 10,5%, diskontuotas atsipirkimo laikotarpis — 16 mety. Prie esamy prielaidy, bei viesajam
subjektui mokant ~3 400 000 Eur metinj atlyginimg (realia verte), VPSP projekto graza yra optimali
ir privatiems subjektams dalyvauti tokio projekto pirkime galéty biiti patrauklu. Pastebétina, kad
skaiCiavimuose naudojama salyginai auksta skolinto kapitalo kaina ~8 proc., todé¢l naudojant labiau
realisting ir $iy dieny tendencijas atspindincig skolinto kapitalo kaing, grazos rodiklis galéty biiti kiek
didesnis arba mazesnis viesojo subjekto mokéjimas

8.3. Mokesciy taikymas

Privataus subjekto atleidimas nuo infrastruktiiros mokes¢io gali biti svarstomas Siauliy rajono
savivaldybés tarybos. Privaciam partneriui bus taikomas valstybinés Zemés nuomos mokestis.

II DALIS. ISVADA DEL VPSP TAIKYMO TIKSLINGUMO

Projekto ,,Siauliy rajono sporto ir sveikatingumo komplekso sukiirimas* jgyvendinimui tikslinga taikyti VPSP:

1. VPSP projektas parengtas vadovaujantis teisés aktais, t. y. VPSP projektas atitinka VPSP sampratg bei pozymius, nurodytus
Investicijy jstatyme. VieSasis subjektas atitinka Investicijy jstatymo 15° straipsnio 2 dalies 1 punkte nurodyts vie$ojo subjekto
apibrézima — jis yra savivaldybes tarybos jgaliota savivaldybés institucija. CPVA direktoriaus jsakymu 2025 m. kovo 4 d. Nr. 2025/8-
79 buvo patvirtintos VieSojo ir privataus sektoriy partnerystés projekto dokumenty rengimo ir vertinimo taisyklés (toliau — Taisyklés),

5 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudZeta.
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kuriy 6 punkte nurodyta, kad pries rengiant VPSP projekta, projekto finansavimo galimybé taikant VPSP yra vertinama planavimo
dokumentuose ir investicijy projekte. Tuo atveju, jei planavimo dokumentuose néra numatyta galimybé visas ar atskiras veiklas
finansuoti taikant VPSP, prie§ rengiant investicijy projekta rekomenduojama perzitiréti planavimo dokumentus ir esant poreikiui ar
bitinybei, juos tikslinti. Atsizvelgiant ; Taisykliy nuostatas, rekomenduojama perziiiréti planavimo dokumentus ir juos tikslinti,
numatant veiklas finansuoti taikant VPSP.

Atsizvelgiant j riziky padalinima ir privataus subjekto pagrindinj pajamy Saltinj, VPSP projektui taikomas budas — valdzios
ir privataus subjekty partnerysteé.

VPSP projekto prielaidy pagristumas. VPSP projektui jgyvendinti pasirinktas optimalus ataskaitinis laikotarpis — 18 mety, 18 jy 3
metai investicijoms ir 15 mety veiklos vykdymui, tai reiSkia, kad atsizvelgiant i tokio pobiidZio infrastruktiiros tarnavimo laikotarpi,
ataskaitinio laikotarpio pabaigoje infrastruktiira dar nebus pilnai nudévéta. Siekiant uztikrinti kokybiska paslaugy vykdymo testinuma,
numatytos periodinés reinvesticijos jrangai, baldams ir kitam inventoriui. Veiklos i$laidy ir pajamy kainodara bei srautas jvertintas
skai¢iavimuose naudojant duomenis analogisky paslaugy teikiamy kitose savivaldybése, tokio pobuidzio infrastruktiiroje. Investicijy
dydziai jvertinti 2025 m. kainomis, be to papildomai indeksuoti, atsizvelgiant j fakting planuojamos VPSP sutarties jgyvendinimo
pradzig. Grieztas ir besalyginis planuojamy investicijy patyrimo ir projekto jgyvendinimo terminy laikymasis, bei visi auks$ciau
ivardinti veiksniai maZzina rizika, susijusig su privataus subjekto atrankos metu gautinais didesniais privaciy subjekty pasitlymais,
vir§ijanciais apskaiciuotus maksimalius vieSojo subjekto turtinius jsipareigojimus.

Igyvendinant VPSP projekta bus sukurtas turtas: Sporto ir sveikatingumo kompleksas (pastatas apie 6 300 kv. m, 18 kuriy 2 300
kv. m — baseino plotas, 4 000 kv. m — universalios sporto arenos plotas), pilnai jrengtas (baldai, jranga, kitas turtas, nurodytas VPSP
projekto apraSymo prieduose), ir perduodamoje zemes sklypo dalyje infrastruktiira (jrengti takeliai, automobiliy stovéjimo aikstele)
reikalinga tinkamoms ir kokybiskoms paslaugos uztikrinti. Vadovaujantis Investicijy jstatymu naujai sukurtas turtas gali biiti
registruojamas tiek vieSojo subjekto vardu (privaiam subjektui valdant turtg patikéjimo teise), tiek privataus subjekto vardu.
Atkreiptinas démesys, jei vieSojo subjekto bus priimtas sprendimas naujai sukurtg turtg registruoti privataus subjekto vardu, siekiant
uztikrinti vie$g interesg ir privataus subjekto sutartiniy prievoliy vykdyma, rekomenduojama naujai sukurtg sporto ir sveikatingumo
komplekso infrastukttirg jkeisti Savivaldybei ir VPSP sutartyje numatyti hipoteka. Naujai sukurtas turtas VPSP sutarties pabaigoje turi
biiti perduotas vieSajam subjektui.

VieSojo subjekto jsipareigojimai VPSP projekte. VieSojo subjekto planuojami turtiniai jsipareigojimai per visa VPSP sutarties
laikotarpi GDV ir realia verte (su PVM) apskaiciuoti ir atvaizduoti Sios iSvados I dalies 7 punkto 7.7.1. eilutéje, vieSojo subjekto
mokéjimy suma privaciam subjektui per visa VPSP sutarties laikotarp; GDV ir realia verte (su PVM) pateikti Sios iSvados I dalies 7
punkto 7.7.2. eilutéje. Siose eilutése, pagal pateiktas prielaidas, suskai¢iuoty rodikliy dydziai yra jvertinti su rizika. Apskai¢iuojant
VPSP projekto rizikas panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniy parametrai, kurie skaiCiuokléje yra integruoti. Pagal
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numatoma paslaugy vykdymo pobidj, visos veiklos, jskaitant komunalines iSlaidas bus perduodamos privaciam subjektui, todél
papildomy vieSojo subjekto jsipareigojimy VPSP sutarties vykdymo etape néra numatyta. Vertinant kartu su VPSP projekto
dokumentais pateiktame 4 priede — finansiniy galimybiy jgyvendinti investicijy projekta vertinimo lenteléje pateiktus duomenis
pastebéta, kad vieSojo subjekto suplanuotas &Sy poreikis 7. ,,LéSy poreikis vertinamam investicijy projektui jgyvendinti (Privaciam
subjektui perduodamos veiklos)*“ yra mazesnis nei Sios iSvados 7.1.2 dalyje apskaiCiuoti viesojo subjekto moké¢jimai privadiam
subjektui (su PVM) indeksuotomis vertémis (65 644 824 Eur / 15 m. = 4 376 322 Eur (pirmi metai), antri ir kiti sekantys metai
indeksuojami 3proc. dydziu), taciau atsizvelgiant  vieSojo subjekto disponuojamy 1éSy likucio dydj po metinio atlyginimo mokéjimo
privadiam subjektui, galima teigti, kad vieSasis subjektas baty pajégus vykdyti jsipareigojimus. Sie finansiniai jsipareigojimai ir
mokéjimai privaciam subjektui gali buti kei¢iami teisés aktuose ir VPSP sutartyje nustatyta tvarka.

Esminés rizikos, jtakejancios VPSP taikymo tikslinguma, perduodamos privadiam subjektui, t. y. statybos (jskaitant
projektavimo), turto tinkamumo ir paslaugy kokybés, paklausos, finansavimo prieinamumo ir turto likutinés vertés rizikos
perduodamos privac¢iam subjektui. Vadovaujantis Eurostato rengiamo VPSP statistinio vertinimo vadovo nuostatomis, riziky
dalinimasis nejtakoty VPSP sutarties jgyvendinimo metu sukurto turto apskaitymo vieSojo sektoriaus balanse. Papildomi pastebéjimai
riziky pasiskirstymui pateikti Sios iSvados I dalies 5 punkte.

VPSP projektas yra kompleksiskas, kadangi privac¢iam subjektui yra perduodamos naujo turto sukiirimo (jskaitant projektavima),
prieziliros, jvairiy sporto, sveikatinimo ir laisvalaikio paslaugy teikimo ir kt. veiklos.

VPSP projekto patrauklumas rinkai. Projektas su vieSojo subjekto metiniais mokéjimais i§ esmés gali generuoti rinkoje patrauklia
graza (~10-11 proc.), taciau nesuvaldZius riziky, susijusiy su planuojamy investicijy apimtimi, VPSP projektui jgyvendinti reikalingo
zemés sklypo specialiyjy naudojimo salygy apribojimais, kadangi jis yra nekilnojamyjy kulttros vertybiy teritorijoje (ju apsaugos
zonoje), kurioms nustatomos zemes sklypy ir kity nekilnojamyjy daikty tvarkymo ir naudojimo specialiosios salygos, ir ypatingai, kai
procesai iSsitgsia laike, rinkoje gali salygoti ir visai prieSingg investuotojy VPSP projekto patrauklumo vertinimg. Papildomi
pastebéjimai dél riziky susijusiy su VPSP projektui jgyvendinti reikalingo Zemeés sklypo specialiyjy naudojimo salygy apribojimais
pateikti Sios iSvados I dalies 4.1 punkte. Pateiktuose VPSP projekto dokumentuose néra duomeny, kad vieSasis subjektas atliko rinkos
tyrima, todél, ypac atsizvelgus i tai, jog privac¢iam subjektui planuojama perduoti komercine veikla, kuri jprastai pritraukia mazesnj
atrankos dalyviy skai€iy, ir | minétas rizikas, susijusias su galimybe sukurti [P nurodyta sporto ir sveikatingumo infrastruktiira
numatytoje zemés sklypo teritorijoje del Zemés sklypo specialiyjy naudojimo salygy apribojimy, rekomenduojama imtis aktyvesniy
veiksmy supazindinant rinkg (investuotojus, finansuotojus, rangovus, paslaugy teikéjus) su VPSP projektu.

Kiti pastebéjimai. Neatsizvelgiant | Siame [P naudojamas prielaidas pastebéta, kad IP socialiniu — ekonominiu aspektu yra ribinis

(ENIS>1,03), tai reiskia, kad esant net mazesniems nukrypimams VPSP projekta biity nenaudinga jgyvendinti (kaStai bty didesni uz
kuriamg naudg visuomenei), tg indikuoja ir ekonominiy rodikliy, apskaiciuoty jvertinus rizikas, reik§més (EGDV <0, ( -9 436 785),
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ENIS maziau vz 1, (0,74)). Pagrindinés rizikos identifikuotos ankstesnése Sios iSvados dalyse, tod¢l jy suvaldymui turi biti skirtas
papildomas démesys ir pajégumai.

ISvados rengéjai:

1. Almuté Globiené, VieSosios ir privacios partnerystés skyriaus eksperte
2. Egidijus Serk$nas, Vie3osios ir priva¢ios partnerystés skyriaus ekspertas
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